ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZEM **¥*¥kxkskkkkrkkikis [
****************’ NA FORMA ABAIXO-

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem
que, em {** (*¥**) (e *rExFIIE (o Fkdk (Fkkkdkkdkkdrx*)}, nesta cidade de Bocailva, Estado de
Minas Gerais, no CARTORIO DE PRIMEIRO OFICIO, na R. Hélio Carneiro, 48 - Centro, e-mail:
contato@1notasbocaiuva.com.br, compareceu, como Outorgante VVendedora:

****************’ Inscrlta no CNPJ **.***.***/****‘**, com Sede na Rua **************’ nO

** Bairro ***** Bocailva - MG, neste ato representada por seu sécio administrador

FhkAFAkRkxRx*x* | brasileiro, construtor, portador da carteira de identidade n°® M-*** *** SSp /
MG, inscrito N0 CPF no *** **x* *x*_** casado, residente e domiciliado na Rua *******xkxkxk 1o
** Bairro ***** Bocailva — MG, conforme 22 alteracdo contratual consolidada registrada em
Fh[FK[FIXK 50D 0 n° FAFFXE* certiddo simplificada expedida em **/**/**** nela Junta

Comercial do Estado de Minas Gerais; €, de outro lado, como Outorgado Comprador:

FhFFFAFAF IR FX*X* | brasileiro, ****** portador da carteira de identidade n® MG-* *** *** SSp /
MG, inscrito no CPF no *** *#**x ***_** a g|13 esposa que comparece assinando e concordando com
0 presente ato *******xxkkkxkxkx prasileira, ****** portadora da carteira de identidade n°® MG-
Fx Fokk xkx SSP [ MG, inscrita no CPF n0 *x* *x* *xk_** casados desde **/**/**** sob 0 regime
da comunh&o parcial de bens, conforme certiddo de casamento, expedida em **/**/**** pelg 4°
Subdistrito de Bocailva — MG, livro n°® *** as folhas n® *** e termo n® ***** residentes e
domiciliados na Rua *******xkxkxk no *x* gpto ***, Bairro ******** Bocailva — MG. As partes
sdo capazes e se identificaram como sendo as préprias, conforme documentacdo apresentada, do que
dou fé. Pela outorgante vendedora identificada me foi dito: 1) que a justo titulo, é senhora e legitima
possuidora do imdvel situado em Bocailva - MG, constituido por apartamento n® *** do Edificio
Fhkkkkkdxk  na Rua *rxFxErkkkkkk no x*x - apartamento de cobertura localizado no *° e *°
pavimentos, com area privativa principal de ******m2 outras areas privativas (acessorias) de
** *k*k*m2, area privativa total de *** ***mz2, drea de uso comum de *****m2, area real total de
*xx ***m2 com as vagas de garagem acessérias de n°s **, ** ** g ** |qcalizadas no térreo, € a
correspondente fracdo ideal de *,****** dos lotes n° ** e ** do quarteirdo n° ***, do Bairro do
Fhkkkkkk com a area de

*** **mz2, cada um, cuja descricdo e caracterizagdo encontram-se na matricula **.*** do Cartorio do
7° Oficio de Registro de Imoveis de Bocailva - MG (Lei 7433, Art. 2° paragrafo 1° de 18.12.85;
Decreto 93240 - Art. 3° de 09.09.86); 0 qual possui 0 CEP n° ******x**- 2) que, possuindo o imovel
acima descrito, livre e desembaracado de quaisquer 6nus, esta justa e contratada para vendé-lo aos
outorgados compradores pelo preco certo e previamente convencionado de R$ ***x *x* **
(FFFFxxAxRAXE reais), pelo qual a outorgante vendedora da plena, rasa e geral quitagdo, pagos de
forma parcelada, sendo: R$ *** *** ** (*k*x*kxkx ragis) pagos em **/**/[**** gtravés de transferéncia
eletronica disponivel, R$ *** *** ** (*kx*kxk reais) pagos em **/**[**** gtravés de transferéncia
eletronica disponivel, R$ *** *** ** (¥kkdkdkxd* ragis) pagos em **/**[**** em espécie, R$
***.***’***(*********** reals) pagos em **/**/**** em espéC|e e R$ ***.***’** (**********
reais) pagos em **/**/** em espécie; 3) que desde ja transfere a outorgante vendedora ao outorgado
comprador toda a posse, dominio e acdo que exercia sobre o imdvel ora vendido; 4) que seu
representante, socios e seus respectivos conjuges ndo sdo/foram nos Gltimos 05 anos pessoas
politicamente expostas e que nao sdo/foram familiares em linha reta até segundo grau ou cdnjuges,



companheiros, enteados ou estreitos colaboradores de pessoa politicamente exposta; 5) que séo
beneficiarios finais da referida Pessoa Juridica as seguintes pessoas: *****x*kxikxkikrx* acima
qualificado, *******xxkxxkkxx prasileira, casada, empreséria, portadora da carteira de identidade
nO MG_**.***.*** SSP / MG, InSCFI'[a no CPF nO *-k*.***.-k*-k_ -k-k; ******************, bI’aSI|EII’0,
casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n® MG-*.*** *** SSP /| MG, inscrito no
CPE O 3k ok ekok_skok g dkdokdkkkkkxkxkx*, brasileiro, solteiro, analista de tecnologia, portador da
carteira de identidade n® MG-******** SSP [ MG, Inscrito no CPF n0 *¥** *x** x*x %% 6) que
inexiste acdo judicial fundada em direito real e pessoal reipersecutoria sobre o imdvel objeto desta
escritura, e que ndo ha dnus reais incidentes sob 0 mesmo; 7) que o imovel objeto desta escritura
encontra-se quite com as despesas ordindrias e extraordindrias do condominio. O outorgado
comprador declara: 1) que aceita a presente escritura em todos 0s seus expressos termos; 2) que a
origem do valor utilizado para o pagamento foi obtido por meio da venda de um imovel fruto de
doacdo recebida exclusivamente pelo Outorgado comprador ******xkkkkkkxkrkx acima
qualificado, ficando portanto o imovel objeto desta escritura sub-rogado no lugar do outro; 3) que
ndo é/foi nos ultimos 05 anos pessoa politicamente exposta e que ndo é/foi familiar em linha reta até
segundo grau ou cOnjuge, companheiro, enteado ou estreito colaborador de pessoa politicamente
exposta; 4) que o seu estado civil encontra-se inalterado até a presente data; 5) que tem conhecimento
das clausulas e condicdes da convencédo de condominio, obrigando-se a cumpri-las e respeita-las, bem
como, tém conhecimento do disposto do Art. 1345 do Codigo Civil Brasileiro. A interveniente
declara: que tem conhecimento que a presente transacdo foi paga exclusivamente pelo outorgado
comprador, ****xEkkkkkkkkkrkx  com recursos proprios adquiridos através da venda do imovel
recebido por doacdo, que o imdvel objeto da presente escritura € sub-rogado no lugar de outro,
ficando como propriedade exclusiva de *********xxkxixkxk. 2) que ndo é/foi nos ultimos 05 anos
pessoa politicamente exposta e que ndo é/foi familiar em linha reta até segundo grau ou cdénjuge,
companheira, enteada ou estreita colaboradora de pessoa politicamente exposta; 3) que seu estado
civil encontra-se inalterado até a presente data; 4) que aceita a presente escritura em todos 0s seus
expressos termos. Eu, Escrevente, atendendo a determinagdo contida no Provimento CGJ/MG n° 93
/2020, orientei as partes sobre a possibilidade de obtencéo das certiddes dos distribuidores judiciais
e certiddo negativa de débitos trabalhistas - CNDT, nos termos do artigo 642-A da CLT, com redagédo
dada pela lei n® 12.440/2011, conforme artigo 2° da Recomendacé&o n° 3 do Conselho Nacional de
Justica - CNJ, de 15 de marco de 2012, para dar maior seguranca ao presente negdcio juridico.
Certifico que foram apresentados 0s seguintes documentos necessarios a lavratura da presente
escritura, neles incluidas as certidGes de que trata o paragrafo 2°, do art. 1°, da Lei n° 7.433, de
18.12.1985, que ficam arquivados nesta Serventia: a) certiddo de quitacdo de ITBI e de IPTU n°
*k kkk xkk _exercicio 2021, codigo de controle: ********** ‘emitida pela Subsecretaria da Receita
Municipal, Secretaria Municipal de Fazenda, Prefeitura Municipal de Bocailva - MG, via internet,
em **[*x[**xk vilida até **/**/**** referente & presente transacao, contendo a base de célculo do
imposto (ITBI “Intervivos™) em R§ ##% ik Hx Geskxsksskdokikixskx** reais), tendo sido o imposto de
transmissdo quitado em **/**[**** na quantia total de R$ ** *** ** ( Fdkkkkkkkx* reais e
FhxkxkkAxE* centavos), constando ainda na presente certiddo a inexisténcia de débitos municipais
referentes ao imovel objeto da presente escritura, de indice cadastral no **#*xx x* *xk * ressglvado
0 seu direito de cobrar débitos posteriormente apurados; b) certiddo de matricula e certiddo de dnus
nos termos das quais ndo ha inscri¢des de dnus reais, de penhora, arresto ou sequestro, nem inscricdes
de citacGes de acOes reais ou pessoais reipersecutorias, relacionadas com o imdvel objeto desta
escritura, expedidas em 13/12/2021 pelo Cartorio do 7° Oficio de Registro de Imdveis de Bocailva -
MG, pelo que declara a outorgante vendedora que até a presente data a referida matricula encontra-
se inalterada; c) certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido



em nome da outorgante vendedora para com a Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e para
com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), que abrange inclusive as contribuicfes
sociais previstas nas alineas ‘a’ a ‘d’ do paragrafo inico no art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de
1991, emitida em 19/10/2021, com validade até 17/04/2022, numero de controle:
Fkkok dokkok dkkk kxkke d) certidGes de feitos ajuizados e certiddo negativa de débitos trabalhistas em
nome da outorgante vendedora, que as partes decidiram obter; ) documentos exigidos para lavratura
do presente ato, inclusive os documentos exigidos no Art. 189 do Provimento 93/CGJ/2020; f) 2@
alteracdo contratual consolidada; g) certiddo simplificada. Dispensada a transcricdo das certiddes
acima elencadas e de outras certidGes, tudo isto consoante os termos da Lei 7433 de 18.12.1985,
regulamentada pelo Decreto n® 93.240/86 e ainda de conformidade com o Provimento 93/2020 da
Corregedoria de Justica do Estado de Minas Gerais. Foi consultado o dominio
www.indisponibilidade.org.br e constatado que ndo ha indisponibilidade de bens em nome da
Outorgante, Cédlgo HASH ****_ ****_ ****- ****. ****. ****. ****. ****. ****. ****. Emltlda
Declaragio sobre Operacdes Imobiliarias (DOI). REQUERIMENTO AO REGISTRO DE IMOVEIS:
As partes requerem ao Oficial de Registro de Imdveis que proceda a averbacdo e ao registro de todos
0s atos necessarios ao registro da presente escritura, junto a matricula do imoével. Requerem, ainda,
que a insercdo de dados de qualificacdo pessoal, caso necessaria seja feita com base na presente
escritura, nos termos do Enunciado 28 do CORI-MG. Assim o disseram e dou fé. A pedido das partes
lavrei esta escritura nos termos em que se acha redigida, a qual, depois de lida e achada conforme,
outorgam, aceitam e assinam. EMOLUMENTQOS: Cod.: 1608-9 (Escritura publica relativa a situacao
juridica com conteudo financeiro); Qtde.: 1; Emol. lig.: R$ * *** ** (Fkkdkkkkdrdr® reais e
*hkkkkhkhkhkkikikik CentaVOS), RECOMPE R$ ***’** (*********** reaIS e *kkkhkhkiikikk CentaVOS), TFJ
R$ *.***’** ( *hkkkhkhkkhkhkikiikk reals e *khkhkkkhkhkkkhkhkikik CentaVOS), ISSQN R$ ***’** (************
reais g ******x¥x* cantavos); Subtotal: R$ * *** ** (*xdkkdkkskidkddk ragis g *F*****x*¥* cantavos).
Cdd.: 8101-8 (Arquivamento por folha); Qtde.: 15; Emol. lig.: R$ ** ** (F***kkxkdkrddx reais e
Fhkkkkkkxkxx centavos); RECOMPE: R$ * ** (**** reais g ******** centavos); TFJ: R$ ** ** (
R e e o > > o I'eaIS e E e > > v > CentaVOS), ISSQN R$ *’** (****** reaIS e ER a2 o o o o o o CentaVOS),
Subtotal: R$ *** ** (F*xdkkkkxk ragjs @ ***** centavos). Total final: R$ * x** *x (Fxdkkkdkkkx
reais e falekaialaialataloia centavos). Eu
Fhkkkkkkkkkkkkkxkkokx - Escrevente, a escrevi. Dou fé.
Eu, *xxdrdrdrkkkkrkrk - Escrevente, a subscrevo e assino. Sinal pablico em www.censec.org.br.
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